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Kun 12 pct. boridagiethjem, hvor der
bliver regetindenfor. Maske er det fordi, det
har stor betydning for boligens vaerdi.
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iskal ikke mange drtier tilbage, for tobaks-

tagerne belgede i mange danske hjem. I

dagerdetetsarsynatse etfyldtaskebaeger

pastuebordet. I takt med at rygninger ble-
vet forbudt flere offentlige steder, er rggen i hgj grad
ogsa forsvundet ud af de danske hjem.

Fordelen er ikke bare et bedre og sundere inde-
klima men ogsd, atder er flere penge i de rogfrie hjem.
En undersogelse fra Boligsiden.dk viser, at hver tred-
je boliginteresserede ikke vil kgbe en bolig, hvor der
har veeret roget, og 41 pct. vil have et nedslag i prisen,
hvis der har veret roget indenfor.

Samtidig er der meget, der tyder p3, at vores hold-
ning til reg har @ndret sig fundamentalt.

Niels Them Kjeer, der er projektchefi Kraftens Be-
kaempelse, bekreefter, at der er sket en holdningsan-
dringblandt danskerne:

»DER ER MARKANT flere, som beskytter sig mod
tobaksreg, og udviklingen er sket pa relativt fa ar,«
siger Niels Them Kjer og fortsaetter.

»Det er tydeligt, at det er et omrade, hvor holdnin-
gerne virkelig rykker sigi disse ar, ogi dag er det mest
normalt at ga udenfor for at ryge. Danskerne vil gerne
leve rogfrit.« En anden underspgelse fra Boligsiden.
dkviser ogsd, at kun 12 pct. boriet hjem, hvor der bli-
ver rgget indenfor. 19 pct. gdr udenfor og ryger, og 69
pct.svarer, atingen i husstanden ryger.
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Aktuel salgstid efter storrelse af lejligheden

lejligheder
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200

dage tog det at szlge lejlig-

heder pd mellem 50 og 74 kvm. Det 150
er 13 dage hurtigere end salgstiden
foralle lejligheder,somigennem-

snitblev handlet p& 88 dage. 100
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LEJEKONTRAKTEN
SKAL LAVES PA
BESTEMT BLANKET
— ELLERS ER DEN
UGYLDIG

ar man opretter en lejekontrakt, er der man-
ge forhold vedrerende vilkér i form af lejens
stgrrelse, depositum og evt. forudbetalt leje,
derskal tages stilling til.

Det erikke tilstraekkeligt, at vilkarene nedskrivesien
aftale, der herefter underskrives af lejer og udlejer, for at
vilkdrene bliver geldende. Der ogsa er krav om, at der
anvendes en bestemt type af blanket til udarbejdelse af
lejeaftalen.

Ilejelovens § 5, stk. 2, er angivet, at blanketter kun ma
anvendes, safremt de er autoriseret. Der er pr. 1.juli 2015
tradt en ny lejelov i kraft, og der er pr. samme dato ud-
arbejdet en ny autoriseret blanket til lejekontrakter.

AFGORELSE | HOJESTERET

Hojesteret har i en afggrelse fra 2014 taget stilling til en
lejekontrakat mellem en udlejer og en lejer, der var ind-
gdet pa en blanket, der ikke var identisk med den pa
tidspunktet for lejekontraktens indgaelse autoriserede
blanket. Detvaritype A, 8. udgave, der varautoriseret pa
det tidspunkt, hvor lejeaftalen blevindgaet.

I sagen fra 2014 havde udlejer og lejer indgaet en le-
jeaftale ved anvendelse af en blanket, der var identisk
med type A, 8. udgave, men som ikke bar overskriften
"Typeformular A, 8. udgave". Herudover angav lejekon-
trakten ikke den indledende tekst efter overskriften
"§ 11 Seerlige vilkar".

I lejekontrakten var angivet vilkar for lejeforholdet,
herunder en opremsning af 20 punkter. Et af disse punk-
ter angav, at lejligheden blev overtaget nyistandsat og
ved fraflytning skulle afleveres nyistandsat for lejers
regning. Dette vilkar var muligt at aftale for lejekontrak-
ter indgaet for eendringen aflejeloven pr. 1.juli 2015.

Lejer opsagde i 2009 lejemalet, og der blev afholdt
flyttesyn, hvor lejer deltog og underskrev fraflytnings-
rapporten. Lejer modtog herefter flytteopgerelse, der
angav, at lejer skulle betale for bl.a. udgifter til maler- og
gulvarbejde.

SMA AFVIGELSER KAN V/ERE AFGORENDE

Byretten frifandt lejer for udlejers krav om betaling for
maler- og gulvarbejde i forbindelse med lejers fraflyt-
ning — navnlig med henvisning til, at lejekontraktens
manglende gengivelse af § 11 vedrerende seerlige vilkar
ikke bar den korrekte overskrift, og vilkaret palagde le-
jer storre forpligtelser end angivet i lejeloven.

Afggrelsen er stadfaestet af @stre Landsret i 2013, der
i dommen angiver, at bestemmelser i beboelseslejekon-
trakter, der palaegger lejer storre pligter end angivet i le-
jeloven, er ugyldige, safremt lejeaftalen ikke er indgéet
paen autoriseret blanket.

Dommen harvaretindbragt for Hojesteret, deri2014
stadfzestede, at den vautoriserede blanket var ugyldig,
og lejer ikke var forpligtet til at betale for maler- og gulv-
arbejde, heller ikke selv om lejer havde underskrevet en
udflytningsrapport, ogatderikke var grund til at fastsla,
at udlejer og lejer efterfplgende havde aftalt at fravige
lejeloven.

Af dommen kan man konkludere, at selv meget sma
afvigelser fra den autoriserede blanket forer til, at leje-
lovensregler er geeldende.
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